Provozni ¥ad domu platny 0d 4.3.2007
pro stavebni bytové druzstvo Lubnik, dale SBDL

Za celem zabezpecCeni klidu, pofadku a Cistoty v domé, vydava ¢lenska schize SBDL tento "Provozni fad domu", ktery je zdvazny pro vSechny uzivatele byti, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti ve vlastnictvi,
jakoz i pro vSechny osoby, které se v bytech, nebytovych prostorach a spolecnych ¢astech zdrzuji.
Zavazny je taktéz pro vlastniky byti, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti budov pokud o tom rozhodne fadné¢ svolané a usnaseni se schopné shromazdéni vlastnikti v daném domé.

ClL 1
Uvodni ustanoveni
1. Provozni fad domu upravuje podminky a zpUsob uzivani bytt, prislusenstvi k bytu, spolecnych ¢asti domu a nebytovych prostor v domech ve vlastnictvi nebo ve spravé SBDL, pficemz zakladni tprava
vzajemnych prav a povinnosti je stanovena obfanskym zakonikem, stanovami druzstva a najemni smlouvou.
2. Nedodrzeni povinnosti a poruseni zdkazl stanovenych timto Provoznim fadem domu povazuje SBDL za hrubé poruseni dobrych mravii v domé, jakoz i za hrubé poruseni zasad slusnosti, poruseni poradku a
souziti v domé a vyhrazuje si pravo na tomto zakladé ukoncit ¢lenovi ukonéit ¢lenstvi v druzstvu.

ClL 2
Zakladni pojmy
1. Druzstvem se rozumi stavebni bytové druzstvo Lubnik.
Uzivatelem se rozumi ¢len druzstva - najemce bytu, nebytového prostoru a dalsi osoby, které byt, pfislusenstvi k bytu, spoleéné ¢asti domu anebo nebytové prostory uzivaji.
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsourozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.
Ptislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napt. sklep, sklepni box, komora mimo byt a pod.).
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napi. k podnikatelské ¢innosti, garaze, ateliéry).
Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kominy, rozvody vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spole¢né antény, dale se za spolecné ¢asti domu povazuji ptislusenstvi domu a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi (napf. studna, septik, dvir, oploceni).
7. Poveéfenym zastupcem druzstva se rozumi pracovnik spravy druzstva nebo vyboru samospravy, opraviyjiciho k provedeni pozadovaného tkonu. Pro tcely tohoto fadu je dale pod pojmem "druzstvo"
mysSlen statutarni organ, nebo jim uréena osoba.
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CL3
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu (prava a povinnosti z najmu bytu véetné odpovédnosti za idrzbu domu, bytu a za skody na majetku
upravuje obfansky zakonik a stanovy, véetné vnitinich pfedpisi druzstva). Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajistuje pravidelné vybirani zaloh od uzivateld bytt za uzivani
sluzeb spojenych s bydlenim a thradu téchto sluzeb dodavatelim, plati dané a pojisténi domu. K tihradé praci druzstva spojenych se spravou domu ma druzstvo narok na pravidelné mésiéni ptispévky od
¢lent druzstva.

2. Uzivatel a osoby, které s nim ziji ve spole¢né domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spolecné Casti a zafizeni domu v souladu s G¢elem, k némuz uzivani slouzi. Jsou zaroven povinni pfi
vykonu svych prav dbat, aby v domé nenarusili prostfedi zajistujici ostatnim vykon stejnych prav a nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych. Jejich vykon prav a
povinnosti nesmi byt dale v rozporu s dobrymi mravy.

3. Uzivatel nesmi provadét stavebni ipravy v byté bez predchoziho souhlasu druzstva, a to ani na svyj naklad. Jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni,
vyménovani ¢i odstrafiovani zafizeni, vysekavani otvorti do komind, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, odstraiovani nebo zfizovani pfi¢ek a pod. Podrobnéjsi upravu fesi smérnice
druzstva a uzivatel bytuje povinen se touto smérnici fidit. Druzstvo muze nafidit, aby upravy provedené bez jeho souhlasu byly ve stanovené lhité odstranény a byt byl uveden do pivodniho stavu. Uzivatel
odpovida za ptipadnou skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmén a Uprav. Zfizovat televizni antény na stiechach domt Ize jen po projednani s druzstvem, a to postupem s nim dohodnutym.

4. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni tpravy nebo jiné podstatné zmény v byté jen se souhlasem uzivatele. Ten je vSak povinen umoznit druzstvu nutné opravy, vyplyvajici z povinnosti druzstva
pecovat o fadnou udrzbu domu a byt

5.  Druzstvo je opravnéno po piedchozim oznameni a dohod¢ s uzivatelem vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoruza ucelem zjisténi technického stavu bytu a nebytového prostoru a provedeni kontroly,
pfipadné vymény meétidel, i odectu spotieby vody.Vyjimecné (v ptipadé havarie, ohrozeni zivota a zdravi lidi ¢i bezprostfedné hrozici skodé na majetku) bude zptistupnén byt policii i bez souhlasu uzivatele
(vlastnika). O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlen¢ uzivatele a pofidi pisemny protokol.

6. Vzajmu ptfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie apod., je nutno, aby v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti, uzivatel oznamil druzstvu misto pobytu nebo adresu a
telefon osoby, zplnomocnéné ke zpftistupnéni bytu, sklepu, pfipadné dalsich mistnosti jim uzivanych.

7. Uzivatelé byti jsou povinni zajistovat na své naklady fadné a vcas provadéni oprav v byté a vSechny prace spojené s obvyklou udrzbou bytu, jeho pftislusenstvi a vybaveni.

8. Uzivatel je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim upozornéni uzivatele zavady a posSkozeni
odstranit a pozadovat od uzivatele nahradu.

9.  Uzivatelé bytl jsou povinni oznacit svij byt, pfip. zvonek u bytu jmenovkou se svym jménem, pfip. jménem podndjemnika. Jmenovky na domovni schranky a zvonky v pfizemi vyrabi a umist'uje druzstvo
z divodu jejich jednotného vzhledu. Obsah jmenovky si uréuje uzivatel bytu s ohledem na mistni zvyklosti a vzhled a obsah ostatnich jmenovek.

CL4
UZivani spoleénych &asti (prostori a zafizeni ) domu
1. Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k G¢elim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatelti byt v domé. Umistovani ¢i skladovani jakychkoliv pfedméta
neni ve spoleénych prostorach dovoleno, s vyjimkou téch, pro které je dany prostor urcen, nebo které patii k vybaveni domu (napf. hasici pfistroje apod.).
2. Komunikaéni prostory (schodisté, chodby apod. ) vedouci od jednotlivych byt k vychodu z objektuna volné prostranstvi jsou tinikovymi cestami v pfipadé pozaru, kde nesmi byt umistén zadny material
nebo jiné pfedméty a zatizeni. Uzivatelé bytl jsou na vyzvu druzstva povinni zanechat nedovoleného uzivani spoleénych prostor a zafizeni, tj. napf. odstranit z chodby své véci, které tam skladuji.
3. Uzivatelim bytt se zakazuje znemoziovat pfistup ke spoleénym zafizenim domu, jako jsou napt. uzavéry, hydranty, kominova dvitka, kanaliza¢ni Cistici otvory, méfice a jind podobna zafizeni. Jsou-li tato
zafizeni v mistnostech pfidélenych k vyhradnimu uzivani uzivateli bytu, musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipad€ nutnosti zajistén pfistup i za nepfitomnosti uzivatele bytu.
Uzivatelim byti je zakdzano vstupovat na stfechy domu. Vstup na stfechy je povolen pouze osobam povéfenym druzstvem nebo vyborem samospravy, a to na vlastni nebezpeci.
Ve sklepnich kojich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, ¢ijinak nebezpecné, odstavovat motorova vozidla, koufit a uzivat otevieného ohné. Uzivatel bytu je povinen ucinit takova opatieni, aby
véci skladované ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodaved nebo nepfijemného zapachu.
6. Bezsouhlasu druzstva je zakazano v domé ztizovat dilny, skladisté shoflavym materialem, herny apod. a provadét stavebni upravy.
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7. Bezdivodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavérem uzitkové vody, plynu, s rozvadééi elektrického proudu, s vodoméry na vodu je ptisné zakazano.
8.  Osoba, ktera divodné uzaviela domovni uzavér vody, plynu apod., musi zajistit, aby jeho zavfeni, jakoz i jeho opétovné otevieni, bylo v¢as oznameno. Vpusténi plynudo plynovodu mize provést jen

opravnéna organizace (pracovnik).

9.  Vétrani byt do vnitinich prostorti domtneni povoleno.

10. Ve vsech spoleénych prostorach domu je koufeni zakazano.

11. Spole¢na zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych druzstvem. Pokud je pouzivani spolecného zafizeni spojeno se spotiebou energie nebo vody, je uzivatel povinen spotiebu
druzstvu uhradit zpusobem, ktery mu druzstvo urci.

ClLs
Zajisténi poradku a ¢istoty vdomé
1. Cistotu a potadek piisluSenstvi k bytu jsou povinni udrzovat ti uzivatelé, kteii jsou opravnéni piislusnou spoleénou &ast domu (stani pro automobil, sklepni koje) uzivat.V ptipads, Ze neni odstranéno
znedisténi spole¢né Casti domu uzivatelem, zajisti Gklid druzstvo, a to na naklady vzivatele.
2. Cistotua pofadek t&ch spole&nych &asti domu, které jsou opravnéni uzivat viichni uzivatelé, jakoz i ploch a p&sich komunikaci v bezprostiednim okoli domu, jsou uzivatelé povinni udrzovat na zaklads
¢asového rozpisu, neni-li péce zajisténa smluvné tieti osobou na naklady uzivateli.
3. Pfedstavenstvo druzstva usnesenim stanovi pevnou ¢astku nakladd, jiz je povinen uhradit kazdy uzivatel, ktery nesplni svou povinnost udrzovat Cistotu a potadek spolecnych ¢asti domu, jakoziploch a
pé&sich komunikaci v bezprostfednim okoli domu na zakladé casového rozpisu a tklid je tak za ného nutno zajistit prostfednictvim druzstva.
4. Piedstavenstvo druzstva vnitinim pfedpisem stanovi postup k naplnéni odstavce 3.
5. Vpftipadg, ze je zjistén vinik mimofadného znecisténi, je povinen odstranit znecisténi na své naklady. V pfipadg, ze tak neucini, zajisti tklid druzstvo, a to na naklady vinika.

CL6
Vstup do domu
1. Vchodové dvete do domu se zaviraji automaticky. Je zakdzano jakymkoli zpisobem automatické zavirani poskozovat.

2. Automatické uzamceni je povoleno vyfadit jen v nezbytnych ptipadech (stéhovani, vétsi tklid) a to jen na nutnou dobu.
3. Vchodové dvete se nezamykaji, aby bylo mozno pouzivat dalkové otvirani dvefi.
4. Umoznit vstup do domu mize kazdy pouze své vlastni navstéve a osobe, kterd v domé bydli.
5. Piiukonceni uzivani bytu je uzivatel povinen piedat druzstvu vSechny kli¢e od domu a bytu, ktery uzival.
CL7
Klid vdomé

1. Uzivatel bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim byt obyvaji, nebo ho navstévuji, nerusili obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

2. Pokud je vlastnik bytu nucen povolit nadmérny hluk ve svém byté, napi.v disledku opravy bytu, oznami to pfedem druzstvu i sousedim, a dobu obtézovani hlukem zkrati na nejkrats$i moznou miru, nebo se
bude snazit ji pfizpusobit pozadavkim sousedt, pfip. druzstva.

3. Vdobé od22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hluéné domaci spotiebice (napf. vrtacka), ani jinak rusit hlukem. V pfipadé rozsahlejsi rekonstrukce bytu provadéné uzivatelem nebo firmou povétenou
uzivatelem, je druzstvo opravnéno pozadovat pred jejim zapocetim ¢lenskou schizi stanovenou finanéni zalohu na tihradu ptipadnych skod rekonstrukei zptsobenou.

4. Uzivatelé bytl i nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat piislusné pravni pfedpisy upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hluénosti a respektovat pozadavky druzstva.

5. Rusitele klidu v domé vyzve druzstvo, aby této ¢innosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto, druzstvo uplatni vefejné napomenuti. Nepomuze-li ani vetejné napomenuti, obrati se druzstvo o pomoc na
obvodni tfad, policii, soud, ptip. dalsi slozky.

CL8
Drzeni domacich zvifat
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CL9

Je dovoleno chovat pouze zvifata a ptaky, jejichz chov v byt¢ je obvykly, a to v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou obce, pokud to nebude zakazano rozhodnutim organu k tomu ptislusného.
Chovatel psa ¢i koc¢ky je povinen na pozadani pfedstavenstva prokazovat zdravotni zpusobilost svého zvifete.

Chovatelé pst jsou povinni chov ohlasit pfedstavenstvu. Pfedstavenstvo ma pravo pozadovat doklad o registraci psii u obvodniho ufadu a doklad o zaplaceni pfislusného spravniho poplatku.
Uzivatelé byt mohou chovat jen pfiméfeny pocet domacich zvifat. Hodlaji-li chovat vétsi pocet zvifat, jsou povinni pozadat o souhlas druzstvo.

Uzivatel bytunese plnouzodpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté drzena zejména:

- uéinit takova opatfeni, aby chované zvife nenarusovalo obc¢anské souziti §t€kotem, vytim, zapachem apod.

- odstranit jakoukoliv necistotu zpisobenou chovanym zvifetem ve spoleénych prostorach domu i ptilehlych pozemcich - je zakdzano volné pobihani zvitat po domé a blizkém okoli.

Nerespektovani tohoto zdkazu bude projednano piedstavenstvem druzstva, a pokud toto jednani bude bezvysledné, budou vyuzity k feseni situace i dalsi nastroje ¢i pomoc piislusnych instituci.

Zavérecfna ustanoveni

1.
2.
3.

4.

Provoznim fddem domu nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpist.

Porusovani souziti v domé& musi fesit vybor samospravy, ¢lenské schiize samospravy, piedseda predstavenstva, pfip. pfedstavenstvo nebo kontrolni komise, nebo pfestupkova komise pfi obecnim Gradu.
Neni-li v tomto Provoznim fadu domu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy piislusSnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, vEetné obecné zavaznych vyhlasek mést, obci a platnymi stanovami
bytového druzstva.

Jestlize uzivatel nebo ti, kdo s nim bydli, hrubé porusi povinnosti stanovené touto vyhlaskou (pokud nejde o pfecin nebo trestny ¢in), mize toto vést po pisemné vystraze az k vypoveédi uzivatele z bytu (§
711, odst 1, pism. c) ob¢. zak.) nebo vylouceni z druzstva se zanikem najmu bytu.

Provozni fad domu byl schvalen ¢lenskou schiizi SBDL dne 3.3.2007 a nabyl u¢innosti dne 4.3.2007.



